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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.09.1997 die Aufsteillung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde am
30. Okrober 1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung

und Anhorung fiir die Anderung des Bebauungspianes in der Fassung vom ¢
10. Oktober 1997 hat in der Zeit vom 30. Oktober 1997 bis (9. Dezember

1997 stattgefunden._

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15. Dezember 1997
wurde mit dem Erlauterungsbericht und der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19, Januar 1998 bis 03. Marz 1998 Sffentlich aus-
geiegt,

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15, Dezember
1997 wurden die Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit
vom 19. Januar 1998 bis 03, Mire 1998 beteiligt.

Langfurth, den 04. Marz 1998
{Gemeinde)

{Schneider 1, Burgermeister)

Die Gemeinde Langfurth hat mit Beschiuf des Gemeinderates vom
10. Mdrz 1998 den Bebauungspian gem. § 10 BauGB Abs. 1 in der
Fassung vom 15 Dezember 1997 ajs Satzung beschiossen.

Langfurth, den 11. Marz 1998. '
(Gemeinde)

{Sch neider-1 . Biirgermeister)

De ratsamt Ansbach ist der Bebauungsplan mit-Schreiben vom
em. § 11 BauGB angezeigt worden.
oy Langfyrth, den 21.04.1998

samt Aésbach hat gegen diesen Bebauungsplan mit Ver-
fligung vom 16.09.1998 Nr. 610-20/21 SG 44, gemdal § 11 BauGB
keine Rechtsverletzungen geltend gemacht.

Lang}{ rth, den 16.09.1298

| LAY

es Bebauungsplanes wurde am 02.10.1998 gem. § 12
Sublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienst-
stunden in der Gemeinde Langfurth, zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten, um iiber dessen Inhalt auf verlangen Auskunft zu geben.
Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 und

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB ist hingewiesen worden.

furth, den 02. 10. 199§
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MBETL
Die Gemeinde Langfurth erlédnt als Satzung

- aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches {BauGB) i.d.F. der Bek. vom 08.12.198¢ (BGBl.IS.2253).

- aufgrund des Art. 98 der Bayer. Beuordnung (BayBO) i.d.F. der
Bel., vom 18.04.1994 (GVBl.IS.251)

_ sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 06.01.1983 (GVBl.iS5.65)

Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Brummfeld"“ Oberkemmathen

§1
Fiir den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langfurth gilt der wvom
Architeleturbliro Schmid u. Hahnlein ausgearbeitete Plan vom
04.09.1997 mit den weiteren textlichen Festsetzungen.

5§ 2

1, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen MNutzung

1.1.1 Der Geltungshereich des Bebauungsplanes wird entsprechend
den rédumlichen Abgrenzungen festgesetzt als Dorigebiet
{MD) bzw. Allgemeines Wohngebiet (WA) d. § 4 BaullVO.

=
Lo

Map der baulichen Nutzung

Als hochstzulédssiges Malk der baulichen Nutzung gelten
die Hochstwerte des § 17 BaulNV(C, sowelit sich nicht aui-
grund der Fesetzungen iber die Gescholizahl und die iber-
baubare Flache sowie der GriBfe der Grundsticke im Ein-
zelfall 2in geringeres MaB bhaulicher Mutzung ergibt.

1.2.1 Grundsdtzlich gilt fiir das gesamte Baugebiet die offene
Bauweise. Es gind., wie im Planteil gelennzeichnet. nur
Einzelhduser, als Einfamilienh8user. evtl. mit Einlieger—
wohnung auf den neu geschaffenen Baugrundstiicken zulédssig

1.3.2 Im gesamten Baugebiet sind die Abstandil&chen nach
Art. & BayBo =inzuhalten. es sel denn, der Bebauungsplan
1ldft Unterschreitungen ausdriicklich zu.




Garagen und Stellplétze

Vor neuzuerrichteten Garagen ist ein zur 8ffentlichen
vVerkehrsfldche hin nicht einzufriedender Stauraum von
mind. 5 m auf dem privatgrundstiick einzuhalten.

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &dhnlich
leichter Bauweise ist untersagt. Offene Carports in
Massivholzbauweise sind ersatzweise zuldssig. Auch kann
statt Doppelgaragen die Anordnung eines Carports und
einer Garage unter einem Dach genehmigt werden.

Die Errichtung von Garagen auBerhalb der festgesetzten
Flichen ist unzuldssig.

giamtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Satteldach
auszubilden.

An das Hauptgebdude angebaute Garagen miissen die gleiche
Dachneigung aufweisen wie das Hauptgebdude.

Der Ortgangiiberstand des Daches an der Grundstiicksgrenze
ist vom Nachbarn zu dulden.

AnschluB der Grupndstilicke an die 6ffentlichen Verkehrs-
flache und Einfriedung der Grundstiicke

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbe-—
grenzungslinie und den Vorgarten dirfen nur ausgefihrt
werden als:

- Holzziune. Die Sockel diirfen eine HShe von 30 cm nicht
iiberschreiten.

— dichtwachsende, winterharte Hecken mit innenliegendem
Spanndraht. Als Sicherung gegein den Gehsteig und Wohn-~-
straBe sind Stellplatten mit einer Hohe von 10 cm iiber
Oberkante Gehsteig oder Wohnstrafie anzuordnen.

~ Mauer mit Abdeckung.

Die Bauhdhe darf hierbei 0,8 m gemessen von Gehsteig-
oberkante bzw. StraBenoberiléche nicht iiberschreiten.
Die Einzdunung muB sich dem Geldnde anpassen, nicht ab-
treppen.

Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander durch
Maschendrahtzdune, bis zu 1,0 m méglich, oder wie 1.5.1.

AnschluB der Grundstiick an land-— und forstwirtschaft-
liche Flichen

Stiitzmavern und Sockel zur freien Landschaft sind bis zu
einer Gesamthdéhe von max. 20 cm iiber Geladndeoberfldche
zuldssig.




GCestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflédche

Die Strafien, Gehsteige und Wege im Gebiet sind ent-
sprechend ihrer Funktion zu pflastern oder zu teeren
und mit Pflasterzeilen zu versehen. FuBwege kénnen auch
als Kieswege ausgefiihrt werden.

Beleuchtung: .
Keine Peitschenmasten, sonder Mastaufsatzleuchten mit
niedriger Lichtpunkth&he.

Flichen fiir Aufschiittungen

Gelindeaufschiittungen sind nicht statthaft.
An den Gebauden kdnnen Aufschiittungen bis zu ca. 30 cm
Hohe als Terrassenaufschiittungen genehmigt werden.

Anpflanzungen von Biumen und StrAuchern

Im Bereich der 6ffentlichen Strafien und Grinfldchen

sind mit einem Pflanzgebot Bdume aus heimischen
mittelkronigen Laubgehdlzen zu pflanzen.
Mindestgualitidt: Hochstédmme, 3 X verpflanzt, mit Ballen,
¢tammumfang 16 - 18 cm, wie im Planteil festgesetzt
(i.s.d. § 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB) .

Arten s. 1.9.5. '

In diesem Bereich entfallen die Abstandvorschriften der
§§ 47-50 AG BGB.

Bei den an die freie Landschaft angrenzenden Grund-
stiicksgrenzen im Osten des Geltungsbereiches sind frei
wachsende, artenreiche, mindestens einreihige Feldhecken
aus Laubgehdlzen zu pflanzen.

Baumscheiben sind vor Uberfahren zu sichern.

Iim privaten Gartenbereich entlang des Offentlichen
StraBenraumes sind ebenfalls einheimische Laubgeh&lze
zu verwenden.

Im sonstigen privaten Gartenbereich werden keine Pflanz-
arten vorgeschrieben, sie haben jedoch aus heimischen
Gehdlzen, Strduchern und Obstbiumen zu bestehen. Die er-
forderliche Mindestpflanzdichte betrédgt ein Baum je
angefangene 200 m? Grundstiicksfldche. Die auBenliegenden
Grundstiicksridnder des Baugebietes sind, wie im Planteil
festgesetzt, vorwiegend mit Stduchern und Baumen zu
bepflanzen.
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Bei der Neuverlegung von Fernmeldeanlagen der Bundespost
elektrischen Versorgungsleitungen o0.4. igt ein Mindest-
abstand von 2,5 m Zzu geplanten und vorhandenen Baum-
standorten zu beachten. Bei der Pflanzung von Bdumen im
Bereich vorhandener Fermmeldeanlagen igt ein Mindestab-
stand von 2,5 m zu den Leitungen einzuhalten. Bei Unter-
schreitung im Einzelfall sind entsprechende SchutzmaB-—
nahmen auszufithren.

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhiduschen

Untergeordnete bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1)
BauNVO sind auBer in den besonders gekennzeichneten
Fliachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind
(z.B. Sichtdreiecke}, zulédssig.

Die freistehenden Nebengebdude diirfen eine Grundfléche
von max. 3,00 x 3,50 m haben.
Die Dachneigung wird auf max. 30 Grad festgesetzt.

Nebengebiude konnen nicht an das Wohnhaus angebaut
werden,

Die Traufhdhe wird einheitlich mit 2,00 m festgesetzt,
Dachvorspriinge bis héchstens 20 cm sind zulédssig.

Als Konstruktion ist eine Holzkonstruktion vorgeschrie-
ben. Die AuBenwinde sind mit senkrecht oder waagrecht
angeordneten Holzbrettern zu errichten.

Abwasserheseitigung

Das Baugebiet ist an die zentrale Abwasseranlage anzu-
schiieBern.

Das anfallende Oberflidchenwasser der Dachfldchen ein-—
schlieBlich der Dachaufbauten ist iber ein getrenntes
Leitungsnetz in Zisternern (Regenrﬁckhalteschachtanlagen)
und/oder Gartenteichen auf dem jeweiligen Grundstiick ab-
suleiten. Das Fassungsvermégen mufl mindestens 3 m3 pro
Einfamilienhaus betragen. Als ideale Grofe wird das
Volumen, ausgelegt auf 30 l/m? pro projizierte Dach-
fliche, empfohlen. Der Uberlauf erfolgt in den vor-
handenen Abwasserkanal.

Emissionen/Immissionen

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Fldachen werden
auch kiinftig landwirtschaftlich genutzt. Emissionen aus
landwirtschaftlicher Nutzung, insbesondere Geruchs-

und Schallemmisionen, sind zu erwarten und hinzunehmen.
Die Nutzer der Baugrundstiicke haben die grtsiiblichen
Landbewirtschaftung der benachbarten landwirtschaft-

{ichen Flachen ohne Einschrankunge zu dulder:



BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Didcher

Die Dachneigung der Hauptgebiude im allgemeinen Wohnge-
biet kann in der in den planrechtlichen Festsetzungen
angegebenen Spanne 38 — 45 Grad bewegt werden.

Die Kniestockhdhe entspricht im Maximum 50 cm.
Freiauskragende sichtbare und verschalte Pfetten und
Sparren am Ortgang diirfen max. 30 cm und an der Traufe
50 cm betragen.

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- bzw. Sattel-
dachgauben zulédssig. Die Satteldachgauben miissen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptdach besitzen. Die
addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 1/2
der Trauflidnge (einer Dachseite) aufweisen. Der Abstand
vom Ortgang muB mind. 1,50 m betragen. Die Aufbauten als
Einzelgauben diirfen eine max. Einzelbreite von 1,50 m,
als Doppelgauben von 2,50 m nicht {iberschreiten. Der Ab-
stand zwischen den Gauben muB mind. 1,00 m betragen.

Die Fensterunterteilung muBld bei Einzelgauben und
zusammengebauten Gauben ein sichtbar stehendes Format

aufweisen.

Die Firstoberkante der Satteldachgauben bzw. die Ober-
kante der Dachflidche von Schleppgauben missen mind. 1,0m
unter dem Hauptfirst liegen.

FIRST HAURTDACH im Abstand FIRST HAUPTDACH

l : \Y

l

|

mirel. 1.5 [ max. 150 l [ max. 1 5o |, mind. 150
i ] . 7 i

Zwerchhiuser/Giebel sind zuldssig und sind nicht den

Dachaufbauten zuzuzahlen. Sinngemdfl gilt die Abstands-—
regelung von Punkt 2.1.3, mit Ausnahme der Firsthdohe,
die jedoch das Hauptdach nicht {iberragen darf.
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Die Dachflédchen der Gebdude, Garagen, baulichen Neben-—
anlagen und Gartenhduschen sind mit naturroten Ziegel-
oder Zementdachsteinen zu gestalten.

Dachaufbauten sind mit demselben Material einzudecken,

wie das Hauptdach.

Die Dicher sind als reines Satteldach auszufithren, auch
ein Kriippelwalm ist gestattet.

Fenster

Die Fenster milssen immer das Format eines stehenden
Rechteckes mit den Seitenverhdltnissen, wie dargestellt
(2 - 3 zu 4 - 5), aufweisen.

Loo- D00

200 - 3.;0 L

rufbodenhdhe

Grundsdtzlich sind die von der Baugenehmigungsbehdrde
angegebenen FuBbodenhdhen maligebend.

gtelluneg der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen der Hauptge-—
biude sind einzuhalten.

Fassaden

Zur Farbgebung sind helle, warme Erdtdne sowie ge-—
brochenes weifl, jedoch keine reinweifBen bzw. primidren
Farbtdéne zu verwenden.

Fassadenverkleidung mit Asbestzementplatten, Kunst-

stoffprodudkten und Aluminiumfassaden sind nicht zu-
lissig. HolzhiAuser mit Holz- bzw. Putzfassaden sind

zuldssig, ebenso ganzflachige Holzschalungen an ge-—

mauerten Gebduden.

solafenergie

Solafanlagen, Wintergarten und Glashduser zur passiven
Sonnenenergiegewinnung sind gestattet.



INKRAFTTRETEN

Diese Satzungsidnderung tritt dem § 12 BauGB mit dem Tage
der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Langfurth, den 11. Mdrz 1998

Blirgermeister
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